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ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL

LEl 2/2010 (Modifica & Lei 9/2002)

A Lei 9/02 de Ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural en Galicia tenta regular
os usos do solo rUstico harmonizando o desenvolvemento e o benestar do mundo rural coa
preservacion do medio.

No Predmbulo da Lei xustificase no seu apartado 1.2 que esta Lei trata de harmonizar o
desenvolvemento e benestar do mundo rural coa preservacion e revitalizacién dos bens
culturais e naturais [...]. Ademais, na exposicién de motivos da Lei 15/04 referindose ao
medio rural, indica a posibilidade de expansién dos establecementos legalmente
establecidos en solo rustico [...].

Con carécter excepcional, e polo procedemento e condiciéns previstas na lexislacién de
ordenacién territorial e urbanistica, poderdn lexitimarse usos especificos que sexan de
interese publico ou social pola sta contribucién & ordenaciéon e o desenvolvemento rurais
ou porqgue se empracen no medio rural. (Art. 13.1 do RDL 2/08 Texto refundido da Lei do
solo).

No solo ristico aséntanse as edificaciéns e industrias agrarias nas que se desenvolve a
actividade produtiva da maior parte das cooperativas agrarias. Como afirma RAPOSO
ARCEQ', o solo rUstico desempefa unha funcién de provedor de solo para
desenvolvementos urbanos, pero & vez é provedor de materias primas: agricolas,
gandeiras, forestais, mineiras, enerxéticas, etc. A estas funciéns é léxico que se lle asignen
terreos cunha cualificacién que serva para o desenvolvemento de dita funcionalidade como
solo rustico de especial proteccién. A dindmica social e econémica actual son maleables e
o solo debe poder prover és necesidades da sociedade e da economia dun pais, de forma
répida e eficaz sen agardar un tempo (actualmente anos) para cambiar a clasificacién dun
terreo.

Na Lei 9/02, a clasificacién do solo estd suxeita a unha tipificacién concreta e regrada
(urbano-urbanizable-ndcleo rural-ristico), mentres que a cualificacién ou uso dos tipos de
solo (agropecuario, forestal, docente, industrial, paisaxistico, infraestruturas, cultural,
hoteLeiro, etc.) € mdis aberta, deixando ao planificador a tarefa de dotar de contido a estes
usos, suxeitos aos criterios racionais da propia planificaciéon e coas limitacidéns impostas
polos art. 46 a 48 da mesma Lei en relacién aos usos terciarios, hoteleiros e industriais.

! MEILAN GIL, J.L. (Coord.) 2009: Comentarios a la Ley de Ordenacién Urbanistica y Proteccién del Medio
Rural de Galicia. Ed Aranzadi-Thomson, Cizur Menor (Navarra).
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A Lei 9/02, como ente vivo que é, sofriu modificaciéns ao longo do tempo:
- Lei 15/04.
- Lei 6/07 de medidas urxentes de ordenacién do territorio e do litoral.
- Lei 3/08 de ordenacién da mineria.
- Lei 6/08 de medidas urxentes en materia de vivenda e solo.
- Lei 14/08 de turismo.
- Lei 18/08 de vivenda.

Todas elas introduciron modificaciéns nos art. 33 e seguintes da Lei 9/02, modificaciéns na
regulacién dos usos e actividades permitidas en solo rustico. Como dice LOPEZ
RODRIGUEZ?, resultan necesarias novas reformas que eliminen algins requisitos de dificil
cumprimento ou para aportar seguridade xuridica onde agora hai conceptos xuridicos
indeterminados. As limitaciéns de usos que establece a Lei son maiores cés da propia
lexislacién sectorial que xustifica a creacién das categorias de solo especialmente protexido,
cuestién que teria sentido nos planeamentos municipais con circunstancias especificas, pero
non con cardcter xeral na Lei.

No art. 33 ocUpase dos usos e actividades que se posibilitan en solo rustico, onde hai dous
apartados de especial relevancia para as cooperativas agrarias, no solo rdstico
especialmente protexido:

- O apartado 2.e (construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo rural e que
sexan pofenciadoras do medio rural onde se ubiquen), foi desenvolvido pola Lei
14/08 de Turismo de Galicia, que no seu art. 34 regula os establecementos
hoteLeiros e no art. 37.1 inclbe o turismo en hoteis rurais en solo ristico.

Para evitar o despoboamento do medio rural existen iniciativas que potencian as
politicas de desenvolvemento rural. Entre elas, encéntrase o turismo enoldxico e o
turismo rural, que se poden encadrar no apartado 2.e. Pero a esixencia de que a
actividade garde relacién directa co destino da finca, impide que as adegas poidan
ofrecer aos seus potenciais clientes un servizo altamente demandado de actividades
complementarias de hosteleria, pernoctacién, venda directa, etc. A actividade de
turismo rural, aparentemente, estd resolta coa nova Lei 2/10 modificacién que
recolle o disposto na Lei 14/08 de Turismo, ao permitirse novas construciéns e/ou
rehabilitaciéns (con autorizacién previa) no solo ristico respectando as condiciéns
dos art. 42 a 44 da Lei 9/02.

- O apartado 2.k (construcidns destinadas a actividades complementarias de primeira
transformacién, almacenamento e envasado de produfos do sector primario,
sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e destino da finca ou
explotacion do recurso natural).

As industrias cooperativas agrarias son industrias ligadas ao medio. Son industrias
cuxa actividade principal é a primeira transformacién, almacenamento e envasado

> LOPEZ RODRIGUEZ, JA. (2008): Régimen Juridico del suelo rastico en Galicia. En:
http://www.aranzadi.com/index.php/informacion-juridica
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de produtos do sector primario, gardando relacién directa coa natureza, extensién e
destino das explotaciéns agrarias dos socios destas cooperativas.

Estamos a falar de adegas, centros de refrixeracion e manipulaciéon ou
transformacién de Leite, queixerias, fébricas de pensos, centros de manipulacién de
produtos horticolas, almacéns de subministros, etc., todas elas industrias agrarias de
cooperativas, que se constituiron para cubrir as necesidades produtivas das
explotaciéns agricolas e gandeiras para facilitar a compra de materias primas, a
transformacién e comercializacién dos seus produtos e a prestacién duns servizos
ligados &s necesidades desas explotacions.

A maioria das instalaciéns destas industrias agrarias de cooperativas tefien unha licenza
urbanistica outorgada ao cumprir a normativa vixente no momento da sta construcién e
instalacion. A maior parte destas instalaciéns agro-industriais das cooperativas agrarias
foron construidas ao abeiro de licenzas municipais concedidas de acordo coas NNCCSS
(Orde de 14/05/1991) e, mdis concretamente, outorgadas segundo o seu art. 24 como
ordenanza reguladora do solo ristico, onde se permitian construciéns vinculadas a
explotaciéns agropecuarias e se admitian as construciéns de utilidade pUblica ou de
interese social, entre as que se citan as instalaciéns industriais vinculadas és capacidades
produtivas do medio.

A peza clave para garantir o cumprimento do ordenamento urbanistico é a Licenza
Urbanistica como mecanismo de intervencién administrativa no uso do solo que ten como
finalidade esencial (D. 28/99, art. 9 recollido pola Lei 9/02, art. 194.1) a comprobacién
de que as actividades proxectadas se axustan ao ordenamento urbanistico vixente. Pola
|6xica do crecemento provocado polo seu desenvolvemento econémico, estas industrias
foron ampliando as instalaciéns sen solicitar novas licenzas de ampliacién por non
cumpriren as necesidades de superficie da parcela ou superar o cémputo de ocupacidon
madxima permitida.

Ademais ao longo dos Ultimos quince anos, o boom inmobiliario favorecido polo
desenvolvemento econémico, deu lugar a un crecemento das cidades. En moitas ocasiéns,
este desenvolvemento inmobiliario deuse sen contar cunha planificaciéon dos usos do solo,
sen unhas directrices de ordenacién do territorio dentro do concello, o que deu lugar a
situaciéns en que as industrias que estédn ubicadas en solo ristico e alonxadas do nucleo
urbano, na actualidade encéntranse rodeadas de edificios residenciais que dificultan non
sé o seu crecemento senén tamén o desenvolvemento da sUa propia actividade produtiva.

Os propietarios de solo ristico tefien o dereito (Lei 9/02, art. 31.1) a usar, disfrutar e
dispofier da sta propiedade de conformidade coa natureza dos terreos, debendo
destinalos (Lei 9/02, art. 31.2.a) a fins agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos ou outros
vinculados & utilizacién racional dos recursos naturais.

O dereito de propiedade do solo (RDL 2/08, art. 8.1) comprende as facultades de uso,
disfrute e explotacién do mesmo consonte ao estado, caracteristicas obxectivas e destino
que tefa en cada momento, de acordo coa lexislacién aplicable por razén das
caracteristicas e situacién do ben.
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Por outra parte, o deber urbanistico (Lei 9/02, art.9.1.b) de conservacién dos edificios en
condiciéns de funcionalidade, seguridade, salubridade, ornato pUblico e habitabilidade,
configGrase como parte integrante do dereito de propiedade, de forma que resulta incluido
no prisma da funcién social (art. 33 Constitucién) co fin de protexer ds persoas e aos
propios bens.

Na actualidade, as necesidades de cumprimiento da lexislaciéon de seguridade alimentaria,
ambiental ou de eficiencia enerxética, obriga a estas industrias cooperativas a realizar
obras de reforma das instalaciéns para adaptarse a este marco legal.

Cémpre potenciar o desenvolvemento econémico do medio rural galego facilitando a
expansién das industrias agrarias das cooperativas, non afogando o seu crecemento.

O desenvolvemento debe ser sustentable, entendido como aquel que satisface as
necesidades da xeraciéon presente sen comprometer as capacidades das xeraciéons futuras,
tal e como nos dicia a Comisién Brundiland. Sé é sustentable o desenvolvemento capaz de
perdurar, o desenvolvemento que integra a eficiencia econémica coa calidade ambiental e
a cohesion social.

A experiencia adquirida ao longo destes oito anos de vixencia da Lei 9/02, unida aos
novos e inaprazables requerimentos das actuais circunstancias econémicas, aconsellan a

reformulacién de determinados aspectos estratéxicos da Lei, dando lugar a esta
modificacién na Lei 2/10 publicada no DOG de 31 de marzo de 2010.

Réxime urbanistico do solo rUstico.-

Modificanse os usos e actividades permitidos segundo as diferentes categorias de
proteccién do solo ristico, ampliando a competencia municipal para conceder licenzas sen
necesidade de autorizacidn previa para os actos de edificacion e uso do solo réstico
directamente vinculados & explotacién racional dos recursos e o uso natural do solo.

Con esta medida preténdese axilizar a tramitacién administrativa das licenzas neste tipo de
solo: ao eliminar a autorizacién previa, actrtanse os prazos previstos e facilita os trdmites e
tempos necesarios.

Tamén se modula o réxime xuridico dos edificios féra de ordenacién e as edificaciéns sen
licenza existentes antes do 1 de xaneiro de 2003 e que non estean incursos en
procedemento de restauracién da legalidade urbanistica.

Categorias de solo ristico.-

Dependendo das slUas caracteristicas, o solo ristico pode ter proteccién ordinaria ou
especial. Os solos de proteccién ordinaria son aqueles en que as sUas caracteristicas
xeotécnicas ou morfoléxicas e a sUa urbanizacién poden ter gran impacto territorial ou
perigo de desastre natural ou tecnoléxico. Os solos con proteccién especial son os terreos
que tefién uns valores agronémicos, paisaxisticos, forestais, cientificos ou culturais suxeitos
a limitaciéns ou servidumes de proteccién do dominio publico (augas, costas,
infraestruturas) que necesitan esta especial proteccién e que os fai incompatibles co
desenvolvemento urbanistico.
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Os solos especialmente protexidos son:

a- Solo réstico de proteccién agropecuaria: Son os terreos con alta produtividade
agricola ou gandeira onde existen explotaciéons agropecuarias, os terreos en
procesos de concentraciéon parcelaria desde 2002 e os terreos concentrados con
resolucién firme desde 1992.

b- Solo rustico de proteccién forestal: Son os terreos ocupados por explotaciéns
forestais ou onde existen masas arbdreas e terreos a monte, as masas arbdreas de
especies autéctonas e os solos que sofrisen incendios forestais desde 1997. Os
montes pUblicos e os montes vecinais estén incluidos nesta categoria.

c- Solo rUstico de proteccién de infraestruturas: Son terreos onde se localizan
infraestruturas de comunicacién e as stas zonas afectadas (antenas de telefonia e
televisién, estradas e servidumes), instalaciéns de abastecemento e depuracién de
augas, xestion de residuos sélidos e os solos que soportan instalaciéns de producién
e transporte de enerxia (oleodutos, centros transformadores, lifas de alta tensién,
parques edlicos).

d- Solo rustico de proteccién de augas: Son os terreos protexidos pola lexislacién de
augoas (Leitos de rios, lagos e encoros, ribeiras, marxes, terreos asolagados, zonas
hiumidas e as sUas servidumes de proteccién). Tamén se inclien os terreos que
presentan perigo de asolagamento e os que tefien augas subterrdneas que deban
ser protexidas.

e- Solo rustico de proteccién de costas: InclGe os terreos situados nunha franxa de
douscentos metros medidos a partir da ribeira do mar. Excepcionalmente poderase
rebaixar esta franxa de proteccién ata os cen metros.

f- Solo réstico de protecciéon de espazos naturais: Son os terreos afectados pola Lei
9/01 de conservacién da natureza pola lexislacién reguladora dos espazos naturais,
flora e fauna.

g- Solo réstico de proteccién de interese paisaxistico: As zonas lindantes con estradas
gue ofrecen vistas panordmicas do territorio, do mar, de rios e lagos, de
monumentos ou edificaciéns de beleza singular.

h- Solo ristico de proteccién de patrimonio: Son as zonas protexidas pola lexislacién

con interese patrimonial, histérico ou artistico.

Actividades en solo ristico.-

En solo rUstico diferéncianse actividades non construtivas e actividades construtivas.
1- Actividades no constructivas:

a- Acciéns sobre o solo ou subsolo de movemento de terras: dragados, defensa
de rios e rectificacién de Leitos dos mesmos, abancalamentos, desmontes,
recheos.

b- Actividades de lecer: deporte, acampada, comercio ambulante.

c- Acciéns cientificas, escolares e divulgativas.
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Depdsitos de materiais, almacéns de maquinaria e estacionamento de
vehiculos ao aire libre.

Actividades extractivas: mineria, canteiras, extraccidon de dridos.

2- Actividades construtivas:

a-

Construciéns e instalaciéns agricolas en xeral: apoio a explotaciéns
horticolas, almacéns, talleres, parques de maquinaria, viveiros e
invernadoiros.

Construciéns e instalaciéns de apoio & ganderia extensiva e intensiva:
granxas, currais domésticos e instalaciéns apicolas.

Construciéns e instalaciéns forestais: apoio & extraccion de madeira, xestion e
defensa forestal, talleres e parques de maquinaria forestal.

Construciéns para mantemento de estradas e subministro de carburante.

Construciéns e rehabilitaciéns para turismo rural que sexan potenciadoras do
contorno onde se localicen.

Instalaciéns  para  Infraestruturas:  Telecomunicaciéns,  distribucion e
evacuaciéon ou abastecemento de auga, de enerxia eléctrica, de gas, de
saneamento.

Escolas agrarias, centros de investigacién, campamentos de turismo,
cemiterios, pirotecnias.

Construcions destinadas a vivenda vinculada & explotacién agricola ou
gandeira.

Muros de contencién, cerramentos e muros de peche de fincas.
Instalaciéns de praia e construciéns de apoio a actividades deportivas.

Construciéns destinadas a actividades extractivas (canteiras, mineria) e a
actividades de primeira transformacién, almacenamento e envasado de
produtos do sector primario, sempre que garden relacién coa natureza,
extensién e destino da finca ou da explotaciéon de recursos naturais.

Establecementos de acuicultura.

m- Infraestruturas de abastecemento e depuracién de augas, xestion e

tratamento de residuos, xeracién de enerxia.

Usos do solo rustico.-

Dependendo da categoria da actividade que se vaia realizar no solo ristico, a Lei
determina que o uso do solo serd permitido, autorizable ou prohibido. En solos con
proteccién de patrimonio seré necesario o informe da Direccién Xeral de Patrimonio antes
de obter a licenza municipal. Asi mesmo, serdn nulas as licenzas outorgadas para usos
prohibidos e as licenzas en usos autorizables que non tefian a autorizacién da Conselleria
competente en materia de Urbanismo (Conselleriac de Medio Ambiente, Transportes e
Infraestruturas — MATI).
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Usos permitidos: Son os compatibles con cada categoria de solo réstico, sendo
suficiente coa Licenza Municipal e demais autorizaciéns administrativas sectoriais.

Usos autorizables: Estdn suxeitos & autorizaciéon previa da Conselleria MATI
previamente & obtencién da Licenza Municipal.

Usos prohibidos: Son os usos incompatibles con cada categoria de solo ou que
impliquen un risco de deterioro dos valores protexidos.

En ningln caso se permitird a apertura de camifios ou pistas que no estean previstos no
planeamento municipal ou no ordenamento de agricultura, montes ou medio ambiente.
Tamén, e con cardcter xeral, quedan prohibidos os movementos de terras que alteren a
topografia natural do terreo ristico.

Condiciéns de edificacién.-

Para obter a Licenza ou autorizacién previa para calquera construcién ou instalacién en
solo rustico, deberase xustificar o cumprimento das condiciéns seguintes:

a-

b-

C-

Garantir o acceso rodado puiblico, abastecemento de auga potable, evacuacién e
tratamento de augas residuais, subministro de enerxia, recollida e tratamento de
todo tipo de residuos, previsién de aparcamento e correccién das repercusidéns da
actividade nas redes de servizos e infraestruturas existentes.

Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia da actividade
sobre o territorio e a mellor proteccién da paisaxe e dos recursos naturais
preservando o patrimonio.

Cumprir as condiciéns xerais seguintes:

1- A superficie méxima ocupada pola edificacién non serd maior do 20% da
superficie da finca. En explotaciéns gandeiras, acuicultura, infraestruturas de
tratamento e depuracién de augas e serradoiros, poderase ocupar o 60%.

2- O volume mdéximo da edificacién serd similar és edificaciéns tradicionais
existentes no contorno. No caso de que sexa imprescindible exceder este
volume, descomponerase a construcion en dous ou mdis volumes
interconectados entre si.

3- As caracteristicas da edificacién conservardn a tipoloxia imperante na zona:
volumetria, acabado de fachadas, écos e ventds, cuberta en planos
continuos.

4- En solo de proteccién ordinaria, de proteccién agropecuaria e de proteccién
de infraestruturas, a altura méxima da edificacién serd de sete metros desde
o solo ata o arranque da cuberta. Nos demais tipos de proteccién soamente
se permiten os tres metros e medio de altura méxima. Poderanse exceptuar
instalaciéns propias de usos agricolas ou gandeiros que necesiten alturas
excepcionais.
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No acabado de fachadas empregarase pedra ou outros materiais tradicionais
de cada zona, con colores e acabados consontes coa paisaxe rural.

Os peches de finca serdn preferentemente vexetais, sen poder superar con
obra de fébrica a altura de 1,00 m ainda que en parcelas edificadas
poderase chegar a 1,50 m. Os materiais a utilizar serdn tradicionais e non se
permite o bloque de formigén sen revestir.

d- As construciéns cumprirdn as seguintes condiciéns de posicién e implantacion:

1-

2-

5-

A superficie minima da parcela serd a determinada por esta Lei, sen que sexa
posible a adscricién doutras parcelas.

A construcién localizarase na parcela de forma que o seu impacto visual
quede minimizado coa menor alteracién da topografia da finca.

A construcién serd retranqueada a unha distancia minima de cinco metros
aos lindeiros da finca.

Os bancais serdn definidos no proxecto e terdn o minimo impacto visual
sobre a paisaxe e a minima alteraciéon da topografia natural do terreo.

A superficie non construida da finca dedicarase a uso agrario ou plantacién
arbérea, polo menos na metade da sta superficie.

e- Serd obrigatoria a inscricién no Rexistro da Propiedade a vinculacién da superficie
real da finca & construcién e uso autorizado pola Licenza.

f-

Desde a outorgacién da Licenza, o promotor terd seis meses de prazo para comezar
e tres anos para rematar a obra.

Para vivenda vinculada a explotacién agropecuaria, terase en conta:

a- A vivenda deberd estar intimamente ligada & explotaciéon agricola ou gandeira do
solicitante, debendo acreditarse que se é titular da explotacién.

b- A edificacién serd illada (vento por todo o seu perimetro). Prohibese a construcién
de varias edificaciéns na mesma finca.

c- A finca terd unha superficie minima de 4.000 metros cadrados e a ocupacién
mdxima da vivenda non superard o 5% da superficie.

As demais construciéns non adicadas a vivenda vinculada a explotacién, deberédn cumprir:

a- A finca terd unha superficie minima de 3.000 metros cadrados.

b- Deberd xustificarse a idoneidade da localizacién e a imposibilidade de situar a

construcién en solo urbano ou urbanizable, por razéns da actividade pretendida.

Excepcionalmente, cando a parcela non tefia a superficie requerida, poderase

autorizar a construcién de pequenos almacéns destinados a actividade agricola,
gandeira, forestal, infraestruturas e obras publicas, con menos de 50 metros
cadrados de superficie e 3,50 m. de altura méxima.
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En solo rlstico ordinario ou de proteccién agropecuaria, forestal ou de
infraestruturas, poderanse instalar invernadoiros sen cumprir os condicionantes de
superficie minima, ocupacién e distancia a lindeiros. Hai que solicitar licenza
municipal.

e- As explotaciéns gandeiras novas sen base territorial non poderdn situarse a unha
distancia inferior a 1.000 metros de poboacién e 250 metros de vivenda illada. As
novas explotaciéns con base territorial gardardn unha distancia minima de 100
metros a poboacién ou a vivenda illada, respectando as distancias minimas da
lexislacién sectorial aplicable.

Procedemento para obtencién de Licenza.-

A Licenza urbanistica ten por finalidade comprobar que a construcién proxectada se axusta
ao ordenamento urbanistico vixente desenvolvendo argumentos para xustificar as
condiciéns de seguridade, salubridade, habitabilidade, adaptacién da construcién ao
contorno ambiental, & normativa de accesibilidade e supresién de barreiras arquitecténicas
e o cumprimento da normativa vixente en materia de incendios forestais.

A solicitude de Licenza deberd ir acompafiada dun proxecto técnico que definird a
actuacién pretendida e terd unha memoria urbanistica onde se indicard a finalidade e uso
da construcién indicando a cualificacién urbanistica do solo obxecto da actuaciéon. Unha
vez presentado perante o concello, o proxecto adquire o cardcter de documento publico,
sendo o seu autor o responsable Unico do redactado.

Unha vez presentada a solicitude e o expediente estea completo, o concello ten un prazo
de tres meses para conceder ou denegar a Licenza. Se é necesaria Licenza de Actividade
Clasificada (medio ambiente), serd necesario obter esta primeiro para que o concello
conceda a Licenza de construcién. Tamén é preceptiva a obtenciéon de todos os permisos e
autorizaciéns necesarias (estradas, augas, patrimonio, etc.) antes de obter a licenza
municipal, ainda que o trdmite se realiza sobre un mesmo expediente.

Como vemos no cadro seguinte, en moitos casos cémpre a autorizacién previa da
Conselleria competente en materia de Urbanismo (Conselleric de Medio Ambiente,
Territorio e Infraestruturas, MATI).
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Licenza Municipal

Autorizacién previa

Uso prohibido

Proteccién ordinaria

- Movementos de terras, dragados, desmontes,
recheos.

- Actividades de lecer, cientificas e escolares.

- Depésito de materiais, parques de maquinaria,
exposicion de vehiculos.

- Construciéns agricolas, gandeiras, forestais.
- Instalaciéns de subministro de combustibles,

telefonia, enerxia eléctrica, gas, abastecemento de
auga, saneamento.

- Muros de contencién, peche de fincas.
- Instalaciéns de praia e actividades deportivas.

- Equipamentos pUblicos ou privados  (plan

especial).

- O resto das actividades.

- Todos os demais

Proteccién agropecuaria
Proteccién forestal

Proteccién de infraestruturas

- Movementos de terras, dragados, desmontes,
recheos.

- Actividades de lecer, cientificas e escolares.
- Construciéns agricolas, gandeiras, forestais.

- Instalaciéns de subministro de combustibles,
telefonia, enerxia eléctrica, gas, abastecemento de
auga, saneamento.

- Muros de contencién, peche de fincas.

- Infraestruturas de abastecemento, saneamento e
depuraciéon de augas, xestién de residuos e
xeracion de enerxia.

- Mineria, canteiras, extraccién de dridos (soamente
en SR Prot Forestal).

- SR Prot Agropecuaria e SR Prot. Forestal:

- Depésito de materiais, parques de maquinaria,
exposicion de vehiculos.

- Mineria, canteiras, extraccién de dridos.
- Construciéns e rehabilitaciéns de turismo rural.

centros de
turismo,

- Escolas agrarias,
campamentos de
pirotécnicas.

investigacion,
cemiterios,

- Vivenda vinculada & explotacién.
- Instalaciéns de praia e actividades deportivas.
- Instalaciéns de apoio & mineria e canteiras.

- Industrias de primeira fransformacién, alma-céns
e envasado de produtos do sector agrario.

- Instalaciéns de acuicultura.

- Todos os demais
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Licenza Municipal

Autorizacién previa

Uso prohibido

Proteccién de augas
Proteccién de costas
Proteccién paisaxe

Proteccién patrimonio

- Movemento de terras, dragados, desmontes,
recheos.

- Actividades de lecer, cientificas e escolares.

- Instalaciéns de subministro de combustibles,
telefonia, enerxia eléctrica, gas, abastecemento de
auga, saneamento.

- Muros de contencién, peche de fincas.

- Construciéns e rehabilitaciéns de turismo rural.
- Instalaciéns de acuicultura.

- SR Prot augas e SR Prot costas:

- Augas  termais, depuracién de  augas,
instalaciéns de praia.

- SR Prot Patrimonio:

- Ampliacién cemiterios.

- Todos os demais.

Proteccién de
naturais

espazos

- Movemento de terras, dragados, desmontes,
recheos.

- Actividades de lecer, cientificas e escolares.
- Muros de contencién, peche de fincas.

- Construciéns e rehabilitaciéns de turismo rural.
- Instalaciéns de subministro de combustibles,

telefonia, enerxia eléctrica, gas, abastecemento
de auga, saneamento.

Instalaciéns de praia e actividades deportivas.

Instalaciéns de acuicultura.

- Todos os demais,
especialmente  os
usos para vivenda
e industrial

Pax 12 de 17




~ Unidn de Cooperativas
e Mw%& e R

Asoclacion Galega de Cooperativas Agrarias

5

D S AF,
S

5
£
4

Entre outras, as modificaciéns mdis significativas da Lei 2/2010 que afectan a solo ristico

son:

Usos permitidos por Licenza ou por Autorizacién previa:

- Cambia actividades en cada un dos tipos de solo.
0 Para explotacidéns agropecuarias, movemento de terras, peches de fincas en
SR Ordinario, SR Prot. Agropecuaria, SR Prot Forestal: Soamente Licenza
municipal.
0 Para industrias agrarias: Soamente en SR Ordinario, SR Prot Agropecuaria e

SR Prot Forestal. Con Autorizacién previa.

Condiciéns de edificacién

- Superficie minima da parcela: 3.000 m?.
- Superficie méxima ocupada:
e Con cardcter xeral: 20%
e En explotaciéns agropecuarias: 60%
- Distancia a lindeiros: 5,00 m.
- Altura de edificacién:
e En proteccién ordinaria, agropecuaria, forestal ou de infraestruturas: Duas
plantas ou 7,00 m desde a rasante do terreo ao arranque de cuberta.
e Noutras protecciéns: Unha planta ou 3,50 m
- Preferentemente e segundo tipoloxia da zona, cerramentos en pedra.
- Distancias:
e Explotaciéns sen base territorial: 1.000 m a asentamentos de poboacién e
250 m & vivenda mdis préxima.
e Explotaciéns con base territorial: 100 m a asentamentos de poboacién e a
vivenda mdis préxima.
- Peches de fincas: Preferentemente vexetais. Os materiais opacos soamente poderdn
ter 1,00 m de altura agds en parcelas edificadas onde en cerramento poderd ter

1,50 m de altura. Non se admite o bloque de formigén sen revestir e pintar.
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- Constancia no Rexistro da Propiedade de vinculacién entre parcela, edificacién e uso
autorizado.

- Excepcionalmente, en SR Ordinario, SR Prot Agropecuaria, SR Prot Forestal e SR Prot
Infraestruturas:

e Poderd outorgarse Licenza sen necesidade de autorizacién previa para
pequenas construciéons de menos de 50,00 m? de superficie total e unha
planta mdxima de 3,50 m de altura.

e Poderd permitirse a instalacién de invernadoiros que se instalen con materiais
lixeiros e facilmente desmontables. Non se ten en conta superficie da finca,
retranqueos, ocupacién méxima, etc., ainda que tefien que facer proxecto e
presentalo ao concello para obter Licenza municipal.

- As obras de conservacién e as obras menores non necesitardn autorizacién

autonémica previa & Licenza municipal.

Divisién e parcelacién en solo rdstico

- Poderanse dividir parcelas non edificadas con motivo de herdanzas.

- Non se pode construir en parcelas segregadas.

- Non se pode parcelar en solos SR Prot Agropecuaria.

- Desaparece a limitacién de superficie minima de 15.000 m? nas parcelas
resultantes.

- En todo caso respectarase a superficie minima e indivisible.

- Co Unico fin de regularizar a configuracién de parcelas colindantes poderase
segregar e agregar de forma simulténea no mesmo acto.

- As divisiéns e segregaciéns necesitardn de Licenza municipal.
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PREGUNTAS EN RELACION COA MODIFICACION DA LEI 9/2002 DE ORDENACION
URBANISTICA FEITA POLA LEI 2/2010

e 2Que construciéns comprenden a definicién de explotacién agraria?:

0 As instalaciéns do gando, os invernadoiros, os silos, as salas de clasificacién,
a sala de muxir, os cubertos da maquinaria, os pendellos en xeral, as
palleiras en xeral, as parideiras, a foxa de xurro, os cubertos de lefia, os
pozos de auga, muro de contencién ou valado de peche, ...

e 2Quen debe solicitar a autorizacién cando o titular da explotacién non coincide co
propietario das edificaciéns da explotacién?.

0 En xeral, a licenza municipal debe solicitala o propietario do solo rustico.

0 No caso de vivenda vinculada & explotacién, serd o titular da explotaciéon o
gue solicite a licenza.

e 2E a vivenda do titular da explotaciéon?. éNecesita autorizacion?.

0 A vivenda vinculada & explotaciéon necesita autorizaciéon previa @ concesidn
da licenza municipal. Soamente se poderd construir en solos rusticos de
proteccién  ordinaria, de proteccién agropecuaria, forestal e de
infraestruturas.

e 2As construcidns e instalaciéns agricolas ou gandeiras dunha cooperativa son
actividades construtivas en solo réstico?.

0 Son actividades e usos construtivos as construcidns e instalaciéns agricolas en
xeral: apoio & horta, almacéns, talleres, parques de maquinaria agricola,
viveiros e invernadoiros.

e 2A construcion dunha adega, dunha central hortofruticola?.

0 Son actividodes e usos construtivos as construcidons e instalaciéns de
actividades complementarias de primeira transformacién, almacenamento e
envasado de produtos do sector primario.

e 2A construcién de almacéns e naves dunha cooperativa agraria estd prohibido en
terreos do medio rural?.

0 En solo de nucleo rural non se poden facer naves industriais de calquera tipo.

0 En solo ristico pdédense facer e, dependendo da actividade prevista e da
protecién do solo, terdn que ter autorizaciéon previa da Conselleria
competente en materia de urbanismo antes de obter a licenza municipal.

0 O mellor é que o concello faga un plan parcial da zona para ter solo
industrial.

e 2Calquera obra de mantemento (rehabilitacién) das construciéns da explotacién
debe ter autorizacién?: cambio de uralitas, pequeno peche, cambio de fiestras ou
portais, cambio de instalaciéns e maquinaria de muxido, ... €Que obras contemplan
unha rehabilitacién?.

0 Para estas obras menores é necesaria a licenza municipal. Considerénse
como “obras menores” aquelas obras e instalacidns de técnica sinxela e
escasa entidade construtiva que non supofen alteracién do volume e do uso,
e que non afectan ao desefio exterior, & cimentacién, & estrutura ou ds
condiciéns de habitabilidade ou seguridade no edificio.
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e 2 Cal é a dimensién da parcela minima para edificar no medio rural dependendo
do seu uso?.

0 En solo rdstico:

» En xeral: Superficie de tres mil metros cadrados con ocupacién do
20%. Altura méxima de sete metros (dUas plantas) en solos rusticos
ordinarios, de proteccién agropecuaria, forestal, de infraestruturas, de
augas e de costas. En solo ristico de protecciéon de espazos naturais,
paisaxistica ou de patrimonio, altura méxima de tres metros e medio
(unha planta).

* Para explotaciéons agropecuarias: Superficie de tres mil metros
cadrados con ocupacién do 60%.

* Para vivenda vinculada & explotacion: Superficie de catro mil metros
cadrados con ocupacién do 5%.

0 En solo nucleo rural:

* Se o nicleo ten menos do 50% da sUa superficie construida, a parcela
minima é de 500 metros cadrados, ocupacién do 40% en
baixo+planta+baixo cuberta.

* Se o nicleo ten méis do 50% da sta superficie construida, a parcela
minima é de 300 metros cadrados, ocupacién do 50% en
baixo+ planta+baixo cuberta.

e ¢Qué tefen que facer as cooperativas que tefien os seguintes bens sen
autorizacién?: naves de maquinaria, invernadoiros, centros de inseminacién de
coellos, semillLeiros, pendellos e instalaciéns de plantacién de vifedos (pozos de
toma de auga, almacenamento de auga, sistemas de irrigacién, ...¢

0 As industrias agrarias, en solo ristico ou de ndcleo rural, pédense acoller &
disposicién adicional décimo primeira na sta nova redaccién.

» Se existian no ano 2002 poden manter a sUa actividade ainda que
non tefan licenza. Para a sda regularizacién, deberdn aboar ao
concello o imposto municipal de construciéns, instalaciéns e obras.
Ademais, poden facer obras de reconstrucién, rehabilitacién,
conservaciéon e reformas solicitando a licenza, sen cambiar a
actividade, e adoptando as medidas correctoras oportunas en canto a
sanidade e medio ambiente.

» Tamén poderd permitirse, con licenza municipal, a ampliacién das
construciéns de apoio & actividade agropecuaria, sen ter en conta as
condiciéns de parcela minima, lindeiros, ocupacién da parcela e
distancias minimas a vivendas.

» |sto mesmo é aplicable &s industrias que xa tefien licenza.

e 2Que vai pasar coas cooperativas que tefien naves sen autorizacién?:

0 Pédense acoller & disposiciéon adicional décimo primeira.

e 2E cando a explotacién estd situada en solo de ndcleo rural os trdmites son os
mesmos?. ¢Ten as mesmas posibilidades de ampliacién futura a explotacién?.

0 A mesma disposicién adicional décimo primeria fala de construciéns en solo
rustico ou en solo de nicleo rural.

e 2Que podemos entender por recollida, tratamento, eliminacién e depuraciéon de
toda clase de residuos?. ¢éTamén o lixo ordinario dunha familia?.

Pax 16 de 17



5

P
(g
@

T,

<

A
i

Unidn de Cooperativas
e Mw%& et

Asoclacion Galega de Cooperativas Agrarias

0 Enténdese que son os residuos producidos pola actividade a desenvolver na

construcién para a que se solicita licenza. Tamén hai que ter en conta os
residuos producidos nas obras de construcién. No caso de que a construcién
sexa a vivienda vinculada teremos en conta os residuos urbanos.

¢Que é e como se xustifica a idoneidade da localizacién elixida para a edificacion?.
0 A idoneidade da localizacién dunha construcién ven determinada polas

caracteristicas da actividade a desenvolver na construcién e tipo de solo onde
se vaia facer. Por exemplo, non se pode facer unha industria en ndcleo rural
ou un establo en solo residencial. A xustificacién da idoneidade ten que vir no
anteproxecto e é redactada polo técnico.

Esta xustificacién non é necesaria cando se trate de construciéns destinadas a
uso agricola, gandeiro, forestal, subministro de carburante e infraestruturas
en solo rustico.

¢Qué diferenza hai entre o anteproxecto e o proxecto técnico? ¢E a diferenza de

o0 O anteproxecto, que é vdlido para solicitar a autorizacién previa ou a licenza

provisional, expdn as directrices bdsicas da construcién con unha memoria
explicativa do que se pretende facer, unha memoria de condicidns
urbanisticas para ver se cumpre o planeamento municipal, uns planos de
planta, alzados e seccidns suficientes, e un orzamento bésico.

O proxecto, que é o que se utiliza para ter a licenza de obra, para que o
construtor poida facer a obra e para que o director da obra poida dirixir a
obra e facer o certificado final da mesma, é moito mdis detallado, con unha
memoria construtiva, célculos de cimentacién, estrutura, instalaciéns, unha
memoria descritiva detallada de métodos construtivos, acabados e remates, a
memoria ambiental e de residuos. Tamén leva un prego de condiciéns, un
estudo de seguridade e sadde, a memoria de control de calidade, etc. Os
planos e os orzamentos deben ser o mdis detallados que sexa posible.
Normalmente, o custo do anteproxecto cdlculase que é o 30% do proxecto
completo.

Santiago, abril de 2010
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